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Freie Mietflachen fiir Biiro/Praxis/Produktion
im flexibel einteilbaren Gewerbeobjekt (im Trifthof)
in 82362 Weilheim, Dr.-Karl-Slevogt-StraRe 1 und 3

Miinchener Str. 32 - 82362 Weilheim - Tel. 0881/8371 - Fax 69611 - www.oberland-immo.de - info@oberland-immo.de



Immobilien Hausner e.K.

Seite 2

Lageplan
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Legende: Roter Pfeil = Haus 1, Dr.-Karl-Slevogt-StraRe 1
Blauer Pfeil = Haus 3, Dr.-Karl-Slevogt-StraRe 3

Miinchener Str. 32 - 82362 Weilheim - Tel. 0881/8371 - Fax 69611 - www.oberland-immo.de - info@oberland-immo.de



N
Immobilien Hausner e.K. A

Seite 3

Objektdaten von Haus 1 und Haus 3

» Grundstucksgrofle ca. 3.733 m?, bis zu 44 oberirdische Stellplatze
» Zwei exklusive Gebaude, Baujahr 1993

» Je Haus ca. 2.031 m? Nutzflache, Gewerbe-Gesamtflache ca. 4.062 m? - noch
verfugbare freie Mietflachen ca. 1.407 m?

> Pro Etage zwischen 560 m? und 600 m? Nutzflache, Anderung von Grundrissen und
Raumaufteilungen maoglich

» Personen- und Lastenaufzug

» Buros mit integrierter Deckenbeleuchtung und Jalousien (,Raffstores” bzw. innen-
liegende Rollos mit Blendschutz fur Bildschirmarbeitsplatze), teilweise Klimaanlage

A\

Breitbandanschlusse Uber Glasfaser, Leerrohrverbindungen von Haus 1 zu Haus 3
> Rolltore im Untergeschoss fur Warenanlieferung (5,50 m x 2,65 m)

» Endenergieverbrauchswert Haus 1: 108 kWh/(m?-a) Hzg. Gas, 40 kWh/(m?-a) Strom
Endenergieverbrauchswert Haus 3: 103 kWh/(m?-a) Hzg. Gas, 79 kWh/(m?-a) Strom
gemal vorliegendem Energieausweis vom 15.10./22.10.2019

» Mietbeginn: ab sofort mdglich

» Anmietung von Etagen oder auch Teilflachen mdglich, jedoch mindestens 100 m?;
Achtung: Teilflachen sind bereits in beiden Hausern vermietet! Diese sind in den
beigefiigten Grundrissen entsprechend gekennzeichnet.

> Kaltmiete: je nach GrolRe der angemieteten Flache zwischen 5,75 EUR/m?
und 6,80 EUR/m?, jeweils zuzlglich gesetzlich gultiger MwSt. von derzeit 19 %.

Bei Teilflachenvermietung bis ca. 300 m? ist zusatzlich fur die Nutzung von Gemein-
schaftseinrichtungen (wie z. B. Toiletten, Teekuche etc.) ein Mietzuschlag von 10 %
der jeweiligen Mietflache auf die Kaltmiete und die Betriebskosten, zuziglich
gesetzlich gultiger MwSt. von derzeit 19 % zu entrichten.

Ab 300 m? Mietflache entfallt diese Regelung.

» Stellplatzmiete: 15,00 EUR/Stellplatz zuzuglich gesetzlich giltigen MwSt. von
derzeit 19 %.

> Betriebskosten inklusive Eigenverbrauch Gas, Wasser, Strom ca. 2,00 EUR/m?
zuzuglich der gesetzlich gultigen MwSt. von derzeit 19 %.

> Kaution: 3 Monats-Nettomieten
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Lagebeschreibung

Die beiden Gewerbeobjekte befinden sich eingangs des Gewerbegebietes , Trifthof* im
sudwestlichen Stadtrandbereich von Weilheim, erreichbar uber die B 2, Weilheim Richtung
Murnau, erste Abfahrt im Kreisverkehr, oder Gber die Ortsstralle (St 2058) Weilheim —
Peillenberg, Abzweig , Trifthof".

Die beiden Gebaude sind somit sehr gut an den o6ffentlichen Verkehr angebunden.

Objektbeschreibung

Die beiden baugleichen Gewerbeeinheiten mit je 2.031 m? Gesamtflache = insgesamt ca.
4.062 m? Gesamtflache, wurden 1993 voll unterkellert in massiver Bauweise errichtet. Jedes
Haus hat vier Vollgeschosse (UG, EG, OG und DG).

Die derzeitigen Raumaufteilungen bzw. Grundrisse der Buros im Erd-/Ober-/Dachgeschoss
konnen aufgrund von Trockenbauwanden und getrennten Installationen Heizung, Wasser,
Strom, in den einzelnen Etagen jederzeit flexibel den Bedirfnissen des Mieters
angepasst/verandert werden. Dies erfolgt in Absprache mit dem Vermieter. Fur den Fall, dass
die Umbauarbeiten vom Vermieter ubernommen werden, erfolgt eine entsprechende
Anpassung des Basis-Mietpreises.

Die einzelnen Etagen koénnen als moderne, reprasentative Bulros, Praxis- oder
Produktionsflachen genutzt werden.

GroRzugige, helle Treppenhauser mit hochwertigen Natursteinbelagen, Edelstahlhandlaufen
sowie technisch gut ausgestattete Buros (Breitbandanschluss Uber Glasfaser) mit grol3er
Helligkeit (umlaufende Fensterfronten, Sonnenrollos sind vorhanden) gewahrleisten allen
Mitarbeitern allzeit eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Zudem bietet ein Personen-/Lastenaufzug mit moglicher Zugangsbeschrankung per
SchlieBanlage auch eine etagenweise Vermietung an.

Im Untergeschoss ermoglichen Rolltore (5,50 m x 2,65 m) eine bequeme Anlieferung von
Waren. Diese Geschosse sind allerdings aktuell vermietet.

Auf den Dachern ist eine Photovoltaikanlage installiert.

Oberirdische Stellplatze kénnen auf  Wunsch mit angemietet  werden.
Erweiterungsmoglichkeiten sind vorhanden (je nach Vermietungsstand).

Ortsbeschreibung/Wirtschaftsstandort Weilheim

Die reizvolle alte Klnstlerstadt Weilheim mit ihren ca. 23.000 Einwohnern ist gepragt durch die
Kulturlandschaft des Pfaffenwinkels aber auch von Bevolkerungszuwachs und Wirt-
schaftswachstum. Weilheims zentrale Lage im Oberland, zwischen Muinchen und dem
Bayerischen Voralpenland, ist der bedeutende Wirtschaftsstandort in der Region, mit hoher
Wohn- und Lebensqualitat, umgeben von Seen und den nahegelegenen Bergen.
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Besonders hervorzuheben ist der Standort Weilheim aufgrund seiner zentralen und
verkehrsglnstigen Lage. In Weilheim treffen sich die Bahnlinien von Minchen und von
Augsburg nach Garmisch-Partenkirchen und Innsbruck. Die Autobahn A95 istin ca. 15 Minuten
erreichbar.

Im Jahr 2018 wurde Weilheim im Landesentwicklungsprogramm zum Oberzentrum aufgestuft,
da es eine zentrale Versorgungsfunktion fur vier weitere Landkreise sudlich von Munchen
ubernimmt.

Die Stadt beheimatet eine Vielzahl bedeutender Amter, Behérden und wirtschaftsnaher
Institutionen mit Uberregionalem Einzugsgebiet (z. B. Landratsamt, Amtsgericht, Agentur fur
Arbeit, Zweigstelle [IHK Minchen, Zollamt), bietet ein breites Spektrum an
Gesundheitsdienstleistungen  an, ist regionales Zentrum far Bildungs- und
Qualifizierungsangebote mit flachendeckenden Kinderbetreuungsmdglichkeiten, eine
zukunftsgerichtete Infrastruktur (Breitbandausbau, alternative Energien) und eine
Einkaufsstadt von groRRer Beliebtheit mit seiner einladenden Fuligangerzone - dem
Marienplatz, das Herz der Stadt, umgeben von vielen kleinen Geschaften, Boutiquen und
Cafés. Viele Gebaude aus dem spaten Mittelalter und der Barockzeit geben dem Kern der
Altstadt seinen einmaligen Charakter.
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Haus 1

Grundrissplane und Fotos
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Haus Nr. 1, Grundriss Erdgeschoss (nicht maRstabsgetreu)

Haus 1 Erdgeschoss
insgesamt 596,26 m*

Haus 1
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Biiro 08
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EG 03 Treppe
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EG 06 + EG 07 kann abgetrennt werden
EG 05
Raum 01
872m*
EG D6 EG 07 EG08
Empfang Anmeldung Blromaterial
30,87 m* 20,52 m* 21,60 m*
EG 17
4,48 m EG 18
= . 0asm*
i J ) EG 09
Blro 01
3 | EG 04 143,89 m*
~Egjo20 Flur
gty o EG19 B 5044 m?

Aussenireppe

2. Rettungsweg
EG-DG

EG 10
Biro 02
2073 m?
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Haus Nr. 1, Grundriss Obergeschoss (nicht mal3stabsgetreu)
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Haus Nr. 1, Grundriss Dachgeschoss (nicht mal3stabsgetreu)
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Haus Nr. 1, Grundriss Untergeschoss (nicht mal3stabsgetreu)

Leermohre-verbindung

in Haus 3

JOHI0Y

KG 14
Fotostudio
1546 m*

Haus 1 Kellergeschoss
insgesamt: 588 07 m*

KG 07
Hausanschiu:
j22m*

KG 16
Lager PV-Anlage
2237 m*

Gitterwand
LLLLLLL LU

KG 10
Lager 2
27443 m*

Notausstieg
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Erste Eindriicke Haus 1 ...

Blick auf Haus 1
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Erste Eindriicke Haus 1, Erdgeschoss ...
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Erste Eindriicke Haus 1 ...

F T

Treppenhaus
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Erste Eindriicke Haus 1 ...

Buroflache OG - eDGﬁ

(beispielhaft)

Miinchener Str. 32 - 82362 Weilheim - Tel. 0881/8371 - Fax 69611 - www.oberland-immo.de - info@oberland-immo.de



Immobilien Hausner e.K.

Seite 15

Erste Eindriicke Haus 1, Dachgeschoss ...
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Erste Eindriicke Haus 1 ...

e Y. R Y [
Besprechungsraum DG :
Méblierungsbeispiel -

—®
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Haus 3

Grundrissplane und Fotos
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insgesamt: 580,23 m*

Immobilien Hausner e.K.

EG 08
Lager
39,01 m?

EG 10
Bro 03

179,99 m*

Haus Nr. 3, Grundriss Erdgeschoss (nicht maRstabsgetreu)

Fluchttreppe
2 Reftungsweg
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Haus Nr. 3, Grundriss Obergeschoss (nicht mal3stabsgetreu)

Haus 3 Obergeschoss
insgesamt 589,82 m*

0G 14

0G 13
Boro 07
i 100,97 m?

0G 08
Biro 01
24,96 m*

OG04 Flur 36,03 m*

oG o7
Blro 02
43,37 m*

0G 10
Sensorlabor
119,07 m*

0G 08
Biiro 03
41,64 m?

Gesamt 07, 08,09 = 116,19 m*

oG 09
Blro 04
3N 18m?

Fluchttreppe
2 Rettungsweg
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Haus Nr. 3, Grundriss Dachgeschoss (nicht mal3stabsgetreu)
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iss Untergeschoss (nicht maB8stabsgetreu)

Grundr

Haus Nr. 3,

Haus 3 Kellergeschoss
insgesamt: 557,01 m*

KG 05
Keller 02
6,49 m*

_.mm:a:qm.éma_:a::n

KG 16 Flur 4978 m*
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Erste Eindriicke Haus 3 ...
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Erste Eindriicke Haus 3 ...

Ew\
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Erste Eindriicke Haus 3, Obergeschoss ...
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Erste Eindriicke Haus 3, Dachgeschoss ...
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Bitte zuriick an: Immobilien Hausner e. K., Miinchener Str. 32, 82362 Weilheim, E-Mail: info@oberland-immo.de

Mieterselbstauskunft - Gewerbe

Bitte je Interessentin/Interessent separate Auskunft ausfiillen
I. Vorbemerkung
Der Verwender dieser Selbstauskunft erklirt, dass er die nachstehenden Angaben des Mietinteressenten streng

vertraulich behandeln und insbesondere die Bestimmungen des Datenschutzgesetzes zum Schutz personenbezogener
Daten beachten wird.

II. Personliche Angaben/Unternehmensvertreter

Name Vorname: Geb.

Anschrift:

Staatsangehorigkeit:

Personalausweis Nr.: ausst. Behorde:

Name des Unternehmens:

Rechtsform des Unternehmens: Handelsregister-Nr.:
Ort: Jahr der Griindung:

Anschrift:

Telefon: / Mobil:

E-Mail:

Der Mieter ist damit einverstanden, dass Immobilien Hausner e. K. bei Creditreform Miinchen Ganzmiiller,
Groher und Kollegen KG, 80340 Miinchen eine Bonitiitsauskunft zum Zwecke der Vermietung einholt!

Hiermit erkléire(n) ich, wir (bitte entsprechend ankreuzen):

D Ein Vergleichs- oder Insolvenzverfahren wurde nicht beantragt bzw. eréffnet.

D Eine eidesstattliche Versicherung wurde nicht abgegeben. Mahnbescheide und Pfindungen liegen gegen
mich/uns nicht vor.

D Ich/wir sind damit einverstanden, dass die Mieterselbstauskunft nach Mietvertragsabschluss Bestandteil des
Mietvertrages wird. Der Vermieter kann aufgrund einer heutigen, unrichtigen Selbstauskunft den
abzuschlielenden Mietvertrag wegen arglistiger Tduschung gem. § 123 BGB aufgeben oder anfechten, er kann
seinem Anfechtungsrecht gem. § 124 BGB innerhalb eines Jahres nach Kenntnisnahme einer unrichtigen,
heutigen Selbstauskunft Gebrauch machen.

D Ich/wir sind informiert, dass diese Selbstauskunft aus rechtlichen Griinden durch die Immobilien Hausner e. K.
verwahrt wird.

D Ich /wir sind informiert, dass ein geschlossener Mietvertrag erst mit der Unterschrift des Eigentiimers wirksam
wird.

D Besondere, fiir das Mietverhiltnis wichtige Angaben:

Ort, Datum Unterschrift



